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AN DIGO, April 26, 2016 /PRNewwire/ -- Realt Income Corporation (Realt Income, NY:
O), The Monthl Dividend Compan , toda announced operating reult for the firt quarter
ended March 31, 2016. All per hare amount preented in thi pre releae are on a diluted
per common hare ai unle tated otherwie.

COMPANY HIGHLIGHT:

For the quarter ended March 31, 2016:

AFFO per hare increaed 4.5% to $0.70, compared to the quarter ended March 31,
2015
Inveted $352.6 million in 103 new propertie and propertie under development or
expanion
Increaed the monthl dividend in March for the 85  time and for the 74  conecutive
quarter
Dividend paid per common hare increaed 4.8%, compared to the quarter ended
March 31, 2015

CO Comment

"We are pleaed with the performance of our uine in the firt quarter," aid
John P. Cae, Realt Income' Chief xecutive Officer. "We continued our momentum from the
prior ear  completing approximatel $353 million in acquiition at attractive invetment
pread given our ditinct cot of capital advantage. We continue to ee an active pipeline of
invetment opportunitie and are therefore raiing our 2016 acquiition guidance to
approximatel $900 million from our initial etimate of $750 million."

"We remain committed to capitalizing our uine in a conervative manner and our alance
heet toda i the healthiet it ha een in more than 10 ear. Our ector-leading cot of
capital, calailit and efficiencie, a well a our ample liquidit, hould continue to allow u
to focu on acquiring the highet qualit net-leae propertie a we grow our portfolio. Our
propertie are performing well and we continue to achieve favorale re-leaing reult on
expiring leae with new rent notal exceeding expiring rent, reflecting the qualit of our
real etate portfolio. We continue to expect occupanc of approximatel 98% for 2016. We are
alo reiterating our 2016 AFFO per hare guidance of $2.85 - $2.90, repreenting earning
growth of approximatel 4% - 6%."

Financial Reult

Revenue
Revenue for the quarter ended March 31, 2016 increaed 8.2% to $267.1 million, a
compared to $246.9 million for the ame quarter in 2015.

Net Income Availale to Common tockholder
Net income availale to common tockholder for the quarter ended March 31, 2016 wa
$63.5 million, a compared to $60.5 million for the ame quarter in 2015. Net income per
hare for the quarter ended March 31, 2016 wa $0.25, a compared to $0.27 for the ame
quarter in 2015. Net income availale to common tockholder for the firt three month of
2016 wa impacted  a non-cah lo of $5.8 million, or $0.02 net income per hare,
reulting from fair value adjutment on our interet rate wap. ach quarter we adjut the
carring value of our interet rate wap to fair value. The change in the fair value of our
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interet rate wap are recorded to interet expene.

The calculation to determine net income for a real etate compan include impairment,
gain on propert ale and/or fair value adjutment on interet rate wap. Thee item can
var from quarter to quarter. Thi variance can ignificantl impact net income and period to
period comparion.

Fund From Operation Availale to Common tockholder (FFO)
FFO for the quarter ended March 31, 2016 increaed 11.6% to $170.6 million, a compared to
$152.9 million for the ame quarter in 2015. FFO per hare for the quarter ended March 31,
2016 and 2015 wa $0.68. FFO for the firt three month of 2016 wa impacted  a non-
cah lo of $5.8 million, or $0.02 per hare, reulting from fair value adjutment on our
interet rate wap, a decried aove.

Adjuted Fund From Operation Availale to Common tockholder (AFFO)
AFFO for the quarter ended March 31, 2016 increaed 15.6% to $175.9 million, a compared
to $152.1 million for the ame quarter in 2015. AFFO per hare for the quarter ended March
31, 2016 increaed 4.5% to $0.70, a compared to $0.67 for the ame quarter in 2015.

The compan conider FFO and AFFO to e appropriate upplemental meaure of a Real
tate Invetment Trut' (RIT') operating performance. Realt Income define FFO
conitent with the National Aociation of Real tate Invetment Trut' (NARIT')
definition, a net income availale to common tockholder, plu depreciation and
amortization of real etate aet, plu impairment of real etate, and reduced  gain on
ale of invetment propertie. AFFO further adjut FFO for unique revenue and expene
item, which the compan elieve are not a pertinent to the meaurement of the compan'
ongoing operating performance. ee the reconciliation of net income availale to common
tockholder to FFO and AFFO on page ix. 

Dividend Increae
In March 2016, Realt Income announced the 74  conecutive quarterl dividend increae,
which i the 85  increae in the amount of the dividend ince the compan' liting on the
New York tock xchange in 1994. The annualized dividend amount a of March 31, 2016
wa $2.388 per hare. The amount of monthl dividend paid per hare increaed 4.8% to
$0.588 in the firt quarter of 2016 from $0.561 in the ame quarter in 2015.

Real tate Portfolio Update

A of March 31, 2016, Realt Income' portfolio of freetanding, ingle-tenant propertie
conited of 4,615 propertie located in 49 tate and Puerto Rico, leaed to 243 commercial
tenant doing uine in 47 indutrie. The propertie are leaed under long-term, net leae
with a weighted average remaining leae term of 10.0 ear.

Portfolio Management Activitie
The compan' portfolio of commercial real etate, owned primaril under 10- to 20-ear net
leae, continue to perform well and provide dependale rental revenue upporting the
pament of monthl dividend. A of March 31, 2016, portfolio occupanc wa 97.8% with
101 propertie availale for leae out of a total of 4,615 propertie in the portfolio, a
compared to 98.0%, with 86 propertie availale for leae a of March 31, 2015. conomic
occupanc, or occupanc a meaured  rental revenue, wa 98.8% a of March 31, 2016, a
compared to 99.1% economic occupanc a of March 31, 2015.

ince Decemer 31, 2015, when the compan reported 71 propertie availale for leae, the
compan had 77 leae expiration, re-leaed 38 propertie and old nine vacant propertie. Of
the 38 propertie re-leaed during the firt quarter of 2016, 29 propertie were re-leaed to
exiting tenant, five were re-leaed to new tenant without vacanc, and four were re-leaed
to new tenant after a period of vacanc. The annual new rent on thee re-leae wa
$6,076,000, a compared to the previou annual rent of $5,421,000 on the ame propertie,
repreenting a rent recapture rate of 112.1% on the propertie re-leaed for the quarter ended
March 31, 2016. xcluding re-leae activit reulting from the redevelopment of propertie,
the annual new rent on propertie re-leaed during the quarter ended March 31, 2016 wa
$4,686,000, a compared to the previou annual rent of $4,590,000 on thee ame
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propertie, repreenting a rent recapture rate of 102.1%.

Rent Increae
During the quarter ended March 31, 2016, ame tore rent on 4,112 propertie under leae
increaed 1.3% to $224.7 million, a compared to $221.9 million for the ame quarter in
2015.

Invetment in Real tate
During the quarter ended March 31, 2016, Realt Income inveted $352.6 million in 103 new
propertie and propertie under development or expanion, located in 31 tate. Thee
propertie are 100% leaed with a weighted average leae term of approximatel 15.8 ear
and an initial average cah leae ield of 6.6%. The tenant occuping the new propertie
operate in 18 indutrie, and the propert tpe conit of 85.7% retail and 14.3% indutrial,
aed on rental revenue. Approximatel 23% of the rental revenue generated from
acquiition during the firt quarter of 2016 i from invetment grade rated tenant.

Propert Dipoition
During the quarter ended March 31, 2016, Realt Income old 11 propertie for $11.0 million,
with a gain on ale of $2.3 million.

Liquidit and Capital Market

At-the-Market (ATM) Program
Realt Income ha an at-the-market equit ditriution program where up to 12 million hare
of common tock can e offered or old to, or through, our ale agent at prevailing market
price or agreed-upon price. During the quarter ended March 31, 2016, Realt Income iued
500,000 common hare via the ATM program, generating net proceed of $30.1 million.

Direct tock Purchae and Dividend Reinvetment Plan Activitie
Realt Income ha a dividend reinvetment and tock purchae program that can e acceed
at http://invetor.realtincome.com/direct-tock-purchae-and-dividend-reinvetment-plan.
The program i adminitered  Well Fargo hareowner ervice. During the quarter ended
March 31, 2016, Realt Income iued 61,458 common hare via it Direct tock Purchae
Plan, generating net proceed of $3.5 million.

Credit Facilit
Realt Income ha a $2.25 illion unecured credit facilit. Thi credit facilit i compried of a
$2.0 illion revolving credit facilit and a $250 million five-ear unecured term loan. A of
March 31, 2016, Realt Income had a orrowing capacit of $1.35 illion availale on it
revolving credit facilit.

2016 arning Guidance

We etimate FFO per hare for 2016 of $2.82 to $2.89, an increae of 1.8% to 4.3%,
repectivel, over 2015 FFO per hare of $2.77. FFO per hare for 2016 i aed on a net
income per hare range of $1.13 to $1.20, plu etimated real etate depreciation of $1.77
per hare, and reduced  potential etimated gain on ale of invetment propertie of
$0.08 per hare (in accordance with NARIT' definition of FFO).

We etimate AFFO per hare for 2016 of $2.85 to $2.90, an increae of 4.0% to 5.8%,
repectivel, over 2015 AFFO per hare of $2.74. AFFO further adjut FFO for unique revenue
and expene item, which are not a pertinent to the meaurement of Realt Income' ongoing
operating performance.

Additional earning guidance detail can e found in Realt Income' upplemental material
availale on Realt Income' corporate weite at http://invetor.realtincome.com/quarterl-
reult.

Conference Call Information

In conjunction with the releae of Realt Income' operating reult, the compan will hot a
conference call on April 27, 2016 at 11:30 a.m. PT to dicu the reult. To acce the
conference, dial (888) 481-2844. When prompted, provide the acce code: 1794099.

http://investors.realtyincome.com/direct-stock-purchase-and-dividend-reinvestment-plan
http://investors.realtyincome.com/quarterly-results


hareholder ma alo acce a telephone repla of the conference call  calling (888) 203-
1112 and entering the acce code: 1794099. The telephone repla will e availale through
Ma 11, 2016. A live wecat will e availale in liten-onl mode  clicking on the wecat
link on the compan' home page or in the invetor ection at www.realtincome.com. A
repla of the conference call wecat will e availale approximatel two hour after the
concluion of the live roadcat. The wecat repla will e availale through Ma 11, 2016.
No acce code i required for thi repla.

upplemental Material

upplemental material on the firt quarter 2016 operating reult are availale on Realt
Income' corporate weite at http://invetor.realtincome.com/quarterl-reult.

Aout Realt Income

Realt Income, The Monthl Dividend Compan , i an &P 500 compan dedicated to
providing hareholder with dependale monthl income. The compan i tructured a a
RIT, and it monthl dividend are upported  the cah flow from over 4,600 real etate
propertie owned under long-term leae agreement with regional and national commercial
tenant. To date, the compan ha declared 550 conecutive common tock monthl
dividend throughout it 47-ear operating hitor and increaed the dividend 85 time ince
Realt Income' pulic liting in 1994 (NY: O). The compan ha in-houe acquiition,
portfolio management, aet management, credit reearch, real etate reearch, legal, finance
and accounting, information technolog, and capital market capailitie. Additional
information aout the compan can e otained from the corporate weite at
www.realtincome.com.

Forward-Looking tatement

tatement in thi pre releae that are not trictl hitorical are "forward-looking" tatement.
Forward-looking tatement involve known and unknown rik, which ma caue the
compan' actual future reult to differ materiall from expected reult. Thee rik include,
among other, general economic condition, local real etate condition, tenant financial
health, the availailit of capital to finance planned growth, continued volatilit and
uncertaint in the credit market and roader financial market, propert acquiition and the
timing of thee acquiition, charge for propert impairment, and the outcome of an legal
proceeding to which the compan i a part, a decried in the compan' filing with the
ecuritie and xchange Commiion. Conequentl, forward-looking tatement hould e
regarded olel a reflection of the compan' current operating plan and etimate. Actual
operating reult ma differ materiall from what i expreed or forecat in thi pre releae.
The compan undertake no oligation to pulicl releae the reult of an reviion to thee
forward-looking tatement that ma e made to reflect event or circumtance after the date
thee tatement were made. 

 

CONOLIDATD TATMNT OF INCOM

(dollar in thouand, except per hare amount) (unaudited)

                     

    Three Month       Three Month    

    nded 3/31/16       nded 3/31/15    

RVNU                    

Rental   $ 256,801       $ 235,122    

Tenant reimurement     9,105         9,963    

Other     1,210         1,782    

                     

Total revenue     267,116         246,867    

                     

XPN                    

Depreciation and amortization     107,933         98,037    

®

https://www.realtyincome.com/
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Interet     60,678         58,468    

General and adminitrative     12,318         12,862    

Propert (including reimurale)     15,105         13,976    

Income taxe     964         1,074    

Proviion for impairment     1,923         2,087    

                     

Total expene     198,921         186,504    

                     

Gain on ale of real etate     2,289         7,218    

                     

Net income     70,484         67,581    

                     

Net income attriutale to noncontrolling interet   (241)         (317)    

                     

Net income attriutale to the Compan 70,243         67,264    

Preferred tock dividend     (6,770)         (6,770)    

                     

Net income availale to common tockholder $ 63,473       $ 60,494    

                     

Fund from operation (FFO) availale to common tockholder   $ 170,629       $ 152,900    

Adjuted fund from operation (AFFO) availale to common tockholder   $ 175,918       $ 152,121    

                     

Per hare information for common tockholder:              

Net income, aic and diluted   $ 0.25       $ 0.27    

                     

FFO, aic and diluted   $ 0.68       $ 0.68    

                     

AFFO:                    

aic   $ 0.70       $ 0.68    

Diluted   $ 0.70       $ 0.67    

                     

Cah dividend paid per common hare $ 0.588       $ 0.561    

                     

 

FUND FROM OPRATION (FFO)

(dollar in thouand, except per hare amount)

We define FFO, a non-GAAP meaure, conitent with NARIT' definition, a net income availale to common

tockholder, plu depreciation and amortization of real etate aet, plu impairment of real etate aet, and reduced

 gain on propert ale.

      Three Month     Three Month  

     

nded

3/31/16    

nded

3/31/15  

Net income availale to common tockholder   $ 63,473     $ 60,494  

Depreciation and amortization     107,933       98,037  

Depreciation of furniture, fixture and equipment     (193)       (185)  

Proviion for impairment on invetment propertie     1,923       2,087  

Gain on ale of invetment propertie     (2,289)       (7,218)  

FFO adjutment allocale to noncontrolling interet     (218)       (315)  

FFO availale to common tockholder   $ 170,629     $ 152,900  

                   



FFO per common hare, aic and diluted   $ 0.68     $ 0.68  

                   

Ditriution paid to common tockholder   $ 147,345     $ 126,682  

                   

FFO availale to common tockholder in exce of ditriution paid to common

tockholder   $ 23,284     $ 26,218  

                   

Weighted average numer of common hare ued for FFO:                

  aic   250,173,815     225,346,407  

  Diluted   250,381,001     225,508,832  

 

 

ADJUTD FUND FROM OPRATION (AFFO)

(dollar in thouand, except per hare amount)

We define AFFO a FFO adjuted for unique revenue and expene item, which the compan elieve are not a pertinent to

the meaurement of the compan' ongoing operating performance.  Mot companie in our indutr ue a imilar

meaurement to AFFO, ut the ma ue the term "CAD" (for Cah Availale for Ditriution) or "FAD" (for Fund Availale for

Ditriution).

      Three Month     Three Month  

     

nded

3/31/16    

nded

3/31/15  

Net income availale to common tockholder   $ 63,473     $ 60,494  

Cumulative adjutment to calculate FFO      107,156       92,406  

FFO availale to common tockholder     170,629       152,900  

Amortization of hare-aed compenation     2,605       2,552  

Amortization of deferred financing cot      1,299       1,293  

Amortization of net mortgage premium     (1,041)       (1,884)  

Gain on earl extinguihment of mortgage det     (60)       (78)  

Lo on interet rate wap     5,778       1,058  

Leaing cot and commiion     (191)       (313)  

Recurring capital expenditure     (72)       (1,032)  

traight-line rent     (5,151)       (4,191)  

Amortization of aove and elow-market leae     2,052       1,742  

Other adjutment      70       74  

AFFO availale to common tockholder   $ 175,918     $ 152,121  

                   

AFFO per common hare:                

  aic   $ 0.70     $ 0.68  

  Diluted   $ 0.70     $ 0.67  

                   

Ditriution paid to common tockholder   $ 147,345     $ 126,682  

                   

AFFO availale to common tockholder in exce of ditriution paid to common

tockholder   $ 28,573     $ 25,439  

                   

Weighted average numer of common hare ued for AFFO:                

  aic   250,173,815     225,346,407  

  Diluted   250,381,001     225,508,832  

                   

   

ee FFO calculation aove for reconciling item.

Include the amortization of cot incurred and capitalized upon iuance of our note paale, aumption of our

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)



mortgage paale and upon iuance of our term loan. The deferred financing cot are eing amortized over the live

of the repective mortgage and term loan. No cot aociated with our credit facilit agreement or annual fee paid

to credit rating agencie have een included.

Include adjutment allocale to oth noncontrolling interet and capital leae oligation.

                     

 

HITORICAL FFO AND AFFO

(dollar in thouand, except per hare amount)

                               

For the three month ended March 31, 2016     2015     2014     2013     2012  

                               

Net income availale to common

tockholder $ 63,473   $ 60,494   $ 47,179   $ 62,735   $ 26,071  

Depreciation and amortization   107,740     97,852     89,879     67,201     35,235  

Proviion for impairment on invetment

propertie   1,923     2,087     1,683     456     -  

Gain on ale of invetment propertie   (2,289)     (7,218)     (3,878)     (38,559)     (611)  

Merger-related cot   -     -     -     12,030     -  

FFO adjutment allocale to

noncontrolling interet   (218)     (315)     (343)     (175)     -  

                               

FFO $ 170,629   $ 152,900   $ 134,520   $ 103,688   $ 60,695  

                               

FFO per diluted hare $ 0.68   $ 0.68   $ 0.65   $ 0.60   $ 0.46  

                               

AFFO $ 175,918   $ 152,121   $ 132,660   $ 103,972   $ 66,294  

                               

AFFO per diluted hare $ 0.70   $ 0.67   $ 0.64   $ 0.60   $ 0.50  

                               

Cah dividend paid per hare $ 0.588   $ 0.561   $ 0.547   $ 0.514   $ 0.437  

                     

Weighted average diluted hare

outtanding 250,381,001   225,508,832   207,007,341   172,053,880   132,703,954  

                               

 

RALTY INCOM CORPORATION AND UIDIARI

CONOLIDATD ALANC HT

March 31, 2016 and Decemer 31, 2015

(dollar in thouand, except per hare data)

             

    2016     2015  

AT   (unaudited)        

Real etate, at cot:            

Land $ 3,390,871   $ 3,286,004  

uilding and improvement   9,243,890     9,010,778  

Total real etate, at cot   12,634,761     12,296,782  

Le accumulated depreciation and amortization   (1,768,272)     (1,687,665)  

Net real etate held for invetment   10,866,489     10,609,117  

Real etate held for ale, net   1,778     9,767  

Net real etate   10,868,267     10,618,884  

(3)

(1)



Cah and cah equivalent   8,695     40,294  

Account receivale, net   82,990     81,678  

Acquired leae intangile aet, net   1,017,411     1,034,417  

Goodwill   15,283     15,321  

Other aet, net   44,457     54,785  

Total aet $ 12,037,103   $ 11,845,379  

             

LIAILITI AND QUITY            

Ditriution paale $ 52,483   $ 50,344  

Account paale and accrued expene   86,328     115,826  

Acquired leae intangile liailitie, net   249,454     250,916  

Other liailitie   43,250     53,965  

Line of credit paale   653,000     238,000  

Term loan, net   318,908     318,835  

Mortgage paale, net   514,041     646,187  

Note paale, net   3,619,149     3,617,973  

Total liailitie   5,536,613     5,292,046  

             

Commitment and contingencie            

             

tockholder' equit:            

Preferred tock and paid in capital, par value $0.01 per hare, 69,900,000 hare

authorized, 16,350,000 hare iued and

outtanding a of March 31, 2016 and Decemer 31, 2015, liquidation preference

$25.00 per hare   395,378     395,378  

Common tock and paid in capital, par value $0.01 per hare, 370,100,000 hare

authorized, 251,081,853 hare iued and

outtanding a of March 31, 2016 and 250,416,757 hare iued and outtanding a of

Decemer 31, 2015   7,699,837     7,666,428  

Ditriution in exce of net income   (1,616,216)     (1,530,210)  

Total tockholder' equit   6,478,999     6,531,596  

Noncontrolling interet   21,491     21,737  

Total equit   6,500,490     6,553,333  

Total liailitie and equit $ 12,037,103   $ 11,845,379  

   

During the firt quarter of 2016, we adopted AU 2015-03, which require that det iuance cot e reported on the

alance heet a a direct reduction of the face amount of the det intrument the relate to. A a reult, we have

reclaified certain item on the Decemer 31, 2015 alance heet within the following financial tatement caption:

Other aet, net, Term loan, net, Mortgage paale, net, and Note paale, net.

 

Realt Income Performance v. Major tock Indice

                                             

                quit                           NADAQ

    Realt Income   RIT Index    DJIA   &P 500   Compoite

    Dividend   Total   Dividend   Total   Dividend   Total   Dividend   Total   Dividend   Total

    ield  

return

  ield  

return

  ield  

return

  ield  

return

  ield  

return

                                                             

10/18 to

12/31/1994 10.5%   10.8%   7.7%   0.0%   2.9%   (1.6%)   2.9%   (1.2%)   0.5%   (1.7%)

1995 8.3%   42.0%   7.4%   15.3%   2.4%   36.9%   2.3%   37.6%   0.6%   39.9%

1996 7.9%   15.4%   6.1%   35.3%   2.2%   28.9%   2.0%   23.0%   0.2%   22.7%

(1)

(1)

(2) (3) (3) (3) (4)



1997 7.5%   14.5%   5.5%   20.3%   1.8%   24.9%   1.6%   33.4%   0.5%   21.6%

1998 8.2%   5.5%   7.5%   (17.5%)   1.7%   18.1%   1.3%   28.6%   0.3%   39.6%

1999 10.5%   (8.7%)   8.7%   (4.6%)   1.3%   27.2%   1.1%   21.0%   0.2%   85.6%

2000 8.9%   31.2%   7.5%   26.4%   1.5%   (4.7%)   1.2%   (9.1%)   0.3%   (39.3%)

2001 7.8%   27.2%   7.1%   13.9%   1.9%   (5.5%)   1.4%   (11.9%)   0.3%   (21.1%)

2002 6.7%   26.9%   7.1%   3.8%   2.6%   (15.0%)   1.9%   (22.1%)   0.5%   (31.5%)

2003 6.0%   21.0%   5.5%   37.1%   2.3%   28.3%   1.8%   28.7%   0.6%   50.0%

2004 5.2%   32.7%   4.7%   31.6%   2.2%   5.6%   1.8%   10.9%   0.6%   8.6%

2005 6.5%   (9.2%)   4.6%   12.2%   2.6%   1.7%   1.9%   4.9%   0.9%   1.4%

2006 5.5%   34.8%   3.7%   35.1%   2.5%   19.0%   1.9%   15.8%   0.8%   9.5%

2007 6.1%   3.2%   4.9%   (15.7%)   2.7%   8.8%   2.1%   5.5%   0.8%   9.8%

2008 7.3%   (8.2%)   7.6%   (37.7%)   3.6%   (31.8%)   3.2%   (37.0%)   1.3%   (40.5%)

2009 6.6%   19.3%   3.7%   28.0%   2.6%   22.6%   2.0%   26.5%   1.0%   43.9%

2010 5.1%   38.6%   3.5%   27.9%   2.6%   14.0%   1.9%   15.1%   1.2%   16.9%

2011 5.0%   7.3%   3.8%   8.3%   2.8%   8.3%   2.3%   2.1%   1.3%   (1.8%)

2012 4.5%   20.1%   3.5%   19.7%   3.0%   10.2%   2.5%   16.0%   2.6%   15.9%

2013 5.8%   (1.8%)   3.9%   2.9%   2.3%   29.6%   2.0%   32.4%   1.4%   38.3%

2014 4.6%   33.7%   3.6%   28.0%   2.3%   10.0%   2.0%   13.7%   1.3%   13.4%

2015 4.4%   13.0%   3.9%   2.8%   2.6%   0.2%   2.2%   1.4%   1.4%   5.7%

Q1 2016 3.8%   22.2%   3.8%   5.8%   2.6%   2.2%   2.1%   1.3%   1.4%   (2.7%)

                                         

Compound

Average

Annual Total

Return      17.8%       11.1%       9.8%       9.2%       9.0%

                                         

 

Note:  All of thee dividend ield are calculated a annualized dividend aed on the lat dividend paid in applicale time

period divided  the cloing price a of period end. Dividend ield ource: NARIT weite and loomerg, except for the

1994 NADAQ dividend ield which wa ourced from Datatream / Thomon Financial.

                                                             

FT NARIT U quit RIT Index, a per NARIT weite.

Calculated a the difference etween the cloing tock price a of period end le the cloing tock price a of previou

period, plu dividend paid in period, divided  cloing tock price a of end of previou period. Doe not include

reinvetment of dividend for the annual percentage.

Include reinvetment of dividend.  ource:  NARIT weite and Factet.

Price onl index, doe not include dividend.  ource:  Factet.

All of thee Compound Average Annual Total Return rate are calculated in the ame manner: from Realt Income'NY

liting on Octoer 18, 1994 through March 31, 2016, and (except for NADAQ) auming reinvetment of dividend.

Pat performance doe not guarantee future performance. Realt Income preent thi data for informational purpoe

onl and make no repreentation aout it future performance or how it will compare in performance to other indice in

the future.

Logo - http://photo.prnewwire.com/prnh/20130507/MM09486LOGO

 

To view the original verion on PR Newwire, viit:http://www.prnewwire.com/new-
releae/realt-income-announce-operating-reult-for-firt-quarter-2016-300257787.html

OURC Realt Income Corporation
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