
Realt Income and Apollo to talih trategic Partnerhip
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- Funding Arrangement Will Advance Realt Income' Private Capital Initiative with Leading
Aet Manager

- Initial Apollo Invetment of $1.0 illion for 49% quit Interet in Portfolio of xiting U..
Realt Income Retail Aet

- Cot-fficient Long-Term quit with 100% Permanent quit Treatment  Rating Agencie

AN DIGO and NW YORK, March 19, 2026 /PRNewwire/ -- Realt Income Corporation
(Realt Income, NY: O), The Monthl Dividend Compan , and Apollo (NY: APO) toda
announced that Apollo-managed fund and affiliate intend to provide a $1.0 illion
invetment to Realt Income to acquire a 49% interet in a new joint venture entit that i
expected to own a diverified portfolio of ingle-tenant retail propertie uject to long-term
net leae. Realt Income will continue to manage the portfolio, which include approximatel
500 retail aet that enefit from tale, contractual cah flow and are upported  Realt
Income' operating platform and long-tanding aet management expertie. 

"We are pleaed to announce Apollo' targeted equit invetment in a highl diverified,
income-producing portfolio. A real etate partner to the world' leading companie , we
expect thi partnerhip will erve a a template for a multi-illion-dollar, programmatic co-
inveting relationhip in the U.. Our ize, cale, and longtanding commitment to providing
dependale monthl dividend to invetor make thi a natural fit with Apollo' inurance
capital. Realt Income ha demontrated the ailit to attract caled commitment from
partner looking to invet in our operating platform, and thi new joint venture will further
expand our acce to efficient ource of private funding from one of the world' leading
financial intitution," aid umit Ro, Realt Income' Preident and Chief xecutive Officer.

Apollo Partner Jamhid hani aid, "Thi tranaction repreent a landmark deal in the pulic
RIT pace. We elieve the comination of Apollo' long-term capital with Realt Income'
large, growing and diverified portfolio of high-qualit net leae aet create a highl
complementar partnerhip. Thi partnerhip with Realt Income repreent a programmatic
framework for long-term alignment and repeatale capital deploment over time."

The joint venture repreent a cornertone component of Realt Income' private capital
initiative, which i deigned to diverif the Compan' ource of capital and complement it
acce to the pulic equit market. Realt Income expect the long-term partnerhip with
Apollo to provide a calale ource of equit to upport invetment activit in long-duration,
tailized aet, while maintaining alance heet trength and financial flexiilit.

Realt Income CFO Jonathan Pong aid, "Thi tructured equit funding arrangement with
Apollo i expected to unlock a ource of meaningful aving relative to our long-term cot of
pulic equit capital. Further, the cot of future tranche of thi capital i expected to flex
commenurate with long-term interet rate and will e priced independent of pulic market,
upporting a more tale ource of equit. We are pleaed that thi tructure ha received
permanent equit treatment  oth Mood' and &P."

Apollo Partner Joeph Jackon commented, "Realt Income i a leading gloal net leae real
etate plaer with a long track record of diciplined growth and portfolio performance. Apollo'
intention to make a utantial upfront and anticipated follow-on invetment into Realt
Income' high-qualit aet demontrate our ailit to deliver differentiated capital olution
tailored to our partner' ojective."

ince 2020, Apollo ha originated over $100 illion of epoke capital olution for leading
companie uch a Intel, Keurig Dr Pepper, Air France-KLM, P, on, A Inev, Vonovia and
more.
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The tranaction i expected to cloe on March 31, 2026, uject to finalization and execution
of the documentation, and cutomar cloing condition.

Goldman ach & Co. LLC acted a excluive tructuring agent and financial advior to Realt
Income, and Well Fargo ecuritie erved a financial advior to Apollo.

Tranaction Highlight

Under the term of the tranaction, Realt Income i expected to receive $1.0 illion of gro
proceed in exchange for Apollo' acquiition of a 49% interet in a joint venture that indirectl
own a diverified net leae portfolio compried entirel of ingle-tenant retail propertie.
Realt Income will manage the propertie under a long-term management agreement.

Realt Income will retain the right to exercie a call option to redeem Apollo' equit interet
after ear 7 and through ear 15 of the joint venture, with the future call price calculated to
enure a capped IRR of 6.875% to Apollo during it ownerhip period.

Ke portfolio metric of the anticipated portfolio, a of Decemer 31, 2025, are a follow:

Numer of U.. retail propertie: ~500

Cah annualized ae rent:$140 million

Weighted average remaining leae term: 9.1 ear

Invetment grade expoure (a percentage of total portfolio ae rent): 28%

Compound annual contractual growth rate: 1.0%

Top five indutrie: Dollar tore (9.9%), Quick ervice Retaurant (8.3%), Drug tore (7.9%),
Grocer (7.7%), Health & Fitne (7.5%)

Portfolio metric are uject to finalization and ma change aed on the final compoition of
the portfolio.

Realt Income ha pulihed an invetor preentation providing additional information on thi
tranaction, which can e found at www.realtincome.com/invetor/invetor-preentation.

Aout Realt Income

Realt Income (NY: O), an &P 500 compan, i real etate partner to the world' leading
companie . Founded in 1969, we erve our client a a full-ervice real etate capital
provider. A of Decemer 31, 2025, we have a portfolio of over 15,500 propertie in all 50 U..
tate, the U.K., and eight other countrie in urope. We are known a "The Monthl Dividend
Compan " and have a miion to invet in people and place to deliver dependale monthl
dividend that increae over time. ince our founding, we have declared 669 conecutive
monthl dividend and are a memer of the &P 500 Dividend Aritocrat  index for having
increaed our dividend for over 31 conecutive ear. Additional information aout the
compan can e found at www.realtincome.com.

Aout Apollo

Apollo i a high-growth, gloal alternative aet manager. In our aet management uine,
we eek to provide our client exce return at ever point along the rik-reward pectrum from
invetment grade credit to private equit. For more than three decade, our inveting expertie
acro our full integrated platform ha erved the financial return need of our client and
provided uinee with innovative capital olution for growth. Through Athene, our
retirement ervice uine, we pecialize in helping client achieve financial ecurit 
providing a uite of retirement aving product and acting a a olution provider to
intitution. Our patient, creative, and knowledgeale approach to inveting align our client,
uinee we invet in, our emploee, and the communitie we impact, to expand
opportunit and achieve poitive outcome. A of Decemer 31, 2025, Apollo had
approximatel $938 illion of aet under management. To learn more, pleae viit
www.apollo.com.
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https://edge.prnewswire.com/c/link/?t=0&l=en&o=4645479-1&h=4058917676&u=http%3A%2F%2Fwww.realtyincome.com%2Finvestors%2Finvestor-presentation&a=www.realtyincome.com%2Finvestors%2Finvestor-presentation
https://www.realtyincome.com
http://www.apollo.com


Forward-Looking tatement

Thi pre releae contain forward-looking tatement within the meaning of the Private
ecuritie Litigation Reform Act of 1995, ection 27A of the ecuritie Act of 1933, a
amended, and ection 21 of the ecuritie xchange Act of 1934, a amended. When ued
in thi pre releae, the word "etimate," "anticipate," "expect," "elieve," "intend," "continue,"
"hould," "ma," "likel," "plan," and imilar expreion are intended to identif forward-
looking tatement. Forward-looking tatement include dicuion of the joint venture with
Apollo, including the execution and completion thereof, our ailit to exercie the call right to
redeem Apollo' equit interet in the joint venture and the call price paale therefor, entr
into uequent joint venture on a programmatic ai, our uine and portfolio including
management thereof, and the intention of management and dividend, including the
amount, timing and pament of dividend related thereto. Forward-looking tatement are
uject to rik, uncertaintie, and aumption aout u, which ma caue our actual future
reult to differ materiall from expected reult. ome of the factor that could caue actual
reult to differ materiall are, among other, our ailit to execute and cloe the joint venture
on the anticipated term, or at all, our and the joint venture' financial performance; our
continued qualification a a real etate invetment trut; general dometic and foreign
uine, economic, or financial condition; competition; fluctuating interet and currenc
rate; inflation and it impact on our client and u; acce to det and equit capital market
and other ource of funding (including the term and partner of uch funding); volatilit and
uncertaint in the credit and financial market; other rik inherent in the real etate uine
including our client' olvenc, client default under leae, increaed client ankruptcie,
potential liailit relating to environmental matter, illiquidit of real etate invetment
(including right of firt refual or right of firt offer), and potential damage from natural
diater; impairment in the value of our real etate aet; volatilit and change in dometic
and foreign law and the application, enforcement or interpretation thereof (including with
repect to tax law and rate); propert ownerhip through co-invetment venture, fund, joint
venture, partnerhip and other arrangement which, among other thing, ma tranfer or
limit our control of the underling invetment; epidemic or pandemic; the lo of ke
peronnel; the outcome of an legal proceeding to which we are a part or which ma occur in
the future; act of terrorim and war; the anticipated enefit from merger, acquiition, co-
invetment venture, fund, joint venture, partnerhip, and other arrangement; and thoe
additional rik and factor dicued in our report filed with the U.. ecuritie and
xchange Commiion. Reader are cautioned not to place undue reliance on forward-looking
tatement. Forward-looking tatement are not guarantee of future plan and performance
and peak onl a of the date of thi pre releae. Pat operating reult and performance are
provided for informational purpoe and are not a guarantee of future reult. There can e no
aurance that hitorical trend will continue. Actual plan and operating reult ma differ
materiall from what i expreed or forecated in thi pre releae and forecat made in the
forward-looking tatement dicued in thi pre releae ma not materialize. We do not
undertake an oligation to update forward-looking tatement or pulicl releae the reult
of an forward-looking tatement that ma e made to reflect event or circumtance after
the date thee tatement were made.
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